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中国建筑节能协会文件

国建节协标〔2026〕69 号

关于发布团体标准《商务楼宇低碳运行水平分级评定

标准》的公告

现批准《商务楼宇低碳运行水平分级评定标准》为中国建

筑节能协会团体标准，标准编号为：T/CABEE 147-2026，自2026

年 12 月 1 日起实施。

我会委托主编单位收集标准的应用案例，包括但不限于政

府部门采信证明文件、市场应用情况、国际标准化组织或国外

权威机构采信证明、评优示范工程案例等实施成效材料等，请

有关单位予以支持。

现予公告。

2026 年 9 月 28 日
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前 言

根据《中国建筑节能协会团体标准管理办法》及《关于印发<2025年度第二批

团体标准制修订计划>的通知》（国建节协标〔2025〕80号）的要求，由国家电网

（上海）智能电网研发投资有限公司会同有关单位组建编制组，经广泛的调查研究，

认真总结实践经验，参考有关国内外标准和先进经验，并在广泛征求意见的基础上，

共同编制了本标准。

本标准的主要内容包括：1总则；2术语；3基本规定；4控制指标；5节能措

施；6环保措施；7运行维护；8管理措施。

本标准的某些内容可能直接或间接涉及专利，本标准的发布机构不承担识别

这些专利的责任。

本标准由中国建筑节能协会标准化管理办公室负责管理（联系电话：010-

57811281，邮箱：biaoban@cabee.org)，由建科环能科技有限公司负责具体内容的解

释及标准应用案例（包括政府部门采信证明文件、市场应用情况、国际标准化组织

或国外权威机构采信证明、评优示范工程案例等实施成效材料）收集。标准应用过

程中如有意见或建议，以及标准相关应用案例，请反馈至北京市朝阳区北三环东路

30号（联系人：苑雪，联系方式：15010242080，邮箱：yuanxue428@126.com，地

址：北京市朝阳区北三环东路30号示范楼403室，邮编：100013）。

本标准主编单位：国家电网（上海）智能电网研发投资有限公司

本标准参编单位：中国建筑科学研究院有限公司

建科环能科技有限公司

中国建筑上海设计研究院有限公司

国网英大碳资产管理（上海）有限公司

北京国建节低碳技术有限公司

昆山市周市镇建设管理办公室

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会



2

昆山北部新城资产投资有限公司

上海启源创实建筑科技有限公司

呼和浩特市公用事业服务中心

本标准主要起草人员：尹芙蓉 李合雪 程 波 高彩凤 彭 莉

苑 雪 张宏一 秦光超 杨俊杰 朱烁筱

陈月琴 赵健一 朱东鹤 彭国杰 王 亚

陈冬梅 商立栋 潘玉亮 王 彤 李文锐

刘 畅 朱 闯 赵 鉴 姚 勇 徐跃武

白 韬 曹克坚 王艺霖 方 菲 童 瑶

本标准主要审查人员：牛润萍 丁洪涛 李晓萍 郭振伟 孙永霞

牟京芳 侯 静

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会



3

目 次

1 总 则 ...................................................................... 1

2 术 语 ...................................................................... 2

3 基本规定 .................................................................... 3

3.1 一般规定 ...................................................................3

3.2 评价方法与等级划分 ..................................................... 3

4 控制指标 .................................................................... 5

4.1 室内环境参数 .............................................................. 5

4.2 低碳运行评价指标 ......................................................... 5

5 节能措施 .................................................................... 8

5.1 围护结构 ...................................................................8

5.2 机电系统 ...................................................................8

5.3 可再生能源 ............................................................... 10

6 环保措施 ................................................................... 11

6.1 水资源节约 ............................................................... 11

6.2 垃圾分类回收 ............................................................. 11

6.3 环保建材 ..................................................................11

7 运行维护 ................................................................... 12

7.1 智慧监测 ..................................................................12

7.2 运行管理 ..................................................................12

8 管理措施 ................................................................... 13

8.1 管理制度 ..................................................................13

8.2 其他提升措施 ............................................................. 13

附录 A 商务楼宇低碳运行评价基本信息表 ................................... 14

附录 B 商务楼宇低碳运行评价评分汇总表 ................................... 15

本标准用词说明 ............................................................... 19

引用标准名录 ..................................................................20

附：条文说明 ..................................................................21

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会



4

Contents

1 General provisions.......................................................................................................1

2 Terms........................................................................................................................... 2

3 Basic requirements .................................................................................................... 3

3.1 General requirements........................................................................................3

3.2 Evaluation method and grade classification..................................................... 3

4 Control indicators ...................................................................................................... 5

4.1 Indoor environmental parameters ...................................................................5

4.2 Low-Carbon operation evaluation indicators ................................................. 5

5 Energy conservation measures .................................................................................. 8

5.1 Building envelope ...........................................................................................8

5.2 Mechanical and electrical systems ................................................................. 8

5.3 Renewable energy .........................................................................................10

6 Environmental protection measures .........................................................................11

6.1 Water conservation ........................................................................................11

6.2 Waste classification and recycling ................................................................11

6.3 Environmental building materials .................................................................11

7 Operation and maintenance ..................................................................................... 12

7.1 Smart monitoring ..........................................................................................12

7.2 Operation management .................................................................................12

8 Management measures ............................................................................................ 13

8.1 Management system ..................................................................................... 13

8.2 Other improvement measures .......................................................................13

Appendix A Basic information form for operation evaluation........................................ 14

Appendix B Summary score form for operation evaluation............................................15

Explanation of wording in this standards .................................................................... 19

List of quoted standards .................................................................................................20

Addition：Explanation of provisions..............................................................................21

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会



1

1 总 则

1.0.1 为贯彻国家绿色发展和建设资源节约型、环境友好型社会的方针政策，落

实国家关于碳达峰、碳中和的战略部署，推进商务楼宇的可持续运营和发展，规范

低碳商务楼宇的运行水平评价工作，制定本标准。

1.0.2 本标准适用于已建成且投入运行满 1年的商务楼宇。

1.0.3 商务楼宇低碳运行水平分级评定除应符合本标准规定外，尚应符合国家现

行有关标准和中国建筑节能协会现行有关标准的规定。
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2 术 语

2.0.1 商务楼宇 office building

为商务办公活动提供空间、设施及配套服务的建筑，含配套商业、餐饮等辅助

功能。

2.0.2 低碳商务楼宇 low-carbon office building

以 1 年为周期，统计运行阶段实际碳排放数据，计算得出碳排放强度，达到本

标准 A级及以上要求的商务楼宇。

2.0.3 低碳商务楼宇基准碳排放强度 baseline carbon intensity for low-

carbon office building

在设定计算条件下，以年为周期输入被评价楼宇的能量和输出被评价楼宇的

能量，按碳排放因子换算为碳排放量后，两者的差值与建筑面积的比值，即被评价

楼宇年单位建筑面积基准碳排放强度，单位为 kgCO2/（m
2
·a）。

2.0.4 低碳商务楼宇实际碳排放强度 actual carbon intensity for low-

carbon office building

以年为周期的统计期内，被评价楼宇实际消耗的能量和产生的能量，按碳排放

因子换算为碳排放量后，两者的差值与建筑面积的比值，即低碳商务楼宇实际碳排

放强度，单位为 kgCO2/（m
2
·a）。

2.0.5 降碳率 carbon dioxide reducing rate

在标准碳排放因子取值下，基准建筑碳排放强度和实际建筑碳排放强度的差

值与基准建筑碳排放强度的比值。

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会

中
国
建
筑
节
能
协
会中

国
建
筑
节
能
协
会



3

3 基本规定

3.1 一般规定

3.1.1 商务楼宇低碳运行分级评价对象为单体建筑或具有明确界限的评价单元。

3.1.2 参评建筑应已取得不少于 1 年的运行数据，严寒、寒冷及夏热冬冷地区建

筑的空调系统应已完成至少一个完整供冷季及一个完整采暖季运行，夏热冬暖地

区建筑应已完成至少一个完整供冷季运行，并完整提交相应运行数据。

3.1.3 参评建筑统计期内，建筑实际入驻率不应低于 60%，入驻率=（实际使用的

建筑面积÷不含车库的总建筑面积）×100%。

3.1.4 参评建筑公共区域应完成全装修，全装修工程质量、选用材料及产品质量

应符合国家现行有关标准的规定，公区范围应包括大堂、走廊、电梯厅、卫生间等。

3.2 评价方法与等级划分

3.2.1 低碳商务楼宇评价等级分为 A 级、AA 级、AAA 级、AAAA 级、AAAAA 级五个

等级。

3.2.2 低碳商务楼宇评价根据降碳率及项目总得分确定评价等级。

3.2.3 低碳商务楼宇评价方式包含自评价及第三方评价。通过评审项目图纸、运

行资料及其他相关文件形成评价结果。

3.2.4 低碳商务楼宇降碳率计算应包含建筑日常运行消耗的全部用能类型，包括

但不限于电力、燃气、燃油、外购热力及外购冷水等。

3.2.5 低碳商务楼宇内集中设置的高能耗密度的信息机房、为公共设施服务的夜

景照明、对外经营性充电桩、消防及应急设备定期试机能耗、应急备用电源能耗等

特定功能的用能不计入降碳率计算范围。

3.2.6 参评项目应计算确定降碳率，降碳率要求不低于表 3.2.6 对应的等级要求。中
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表 3.2.6 低碳商务楼宇各级降碳率（%）

等级

气候区

严寒、

寒冷地区

夏热冬冷

地区

夏热冬暖

地区
温和地区

A级 10 13 10 5

AA 级 15 18 15 10

AAA 级 20 22 20 15

AAAA 级 25 27 25 20

AAAAA 级 30 35 35 25

3.2.7 参评项目根据本标准第 5章~第 8章进行评分，项目总得分应满足表 3.2.7

中对应等级的最低得分要求。

表 3.2.7 低碳商务楼宇各级最低得分（分）

等级 最低得分

A级 30

AA 级 35

AAA 级 40

AAAA 级 50

AAAAA 级 60

3.2.8 参评项目评价降碳率及评分对应等级不同时，评价结果按较低等级执行。
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4 控制指标

4.1 室内环境参数

4.1.1 低碳商务楼宇主要房间应设有舒适性空调，人员长期逗留区域空调室内运

行参数应符合表 4.1.1 的规定。

表 4.1.1 人员长期逗留区域空调室内运行参数

类别 温度（℃） 相对湿度（%）

供热工况 ≥20 ≥30

供冷工况 ≤26 ≤60

4.1.2 低碳商务楼宇主要空间最小新风量应符合现行国家标准《民用建筑供暖通

风与空气调节设计规范》GB 50736 相关规定。

4.1.3 室内 PM2.5、CO2浓度等空气质量限值应符合现行国家标准《室内空气质量

标准》GB/T 18883 中相关限值的规定。

4.1.4 室内允许噪声限值应符合现行国家标准《建筑环境通用规范》GB 55016 中

关于噪声限值的规定。

4.1.5 人员长期逗留区域室内照度应符合现行国家标准《建筑照明设计标准》GB/T

50034 相关规定。

4.2 低碳运行评价指标

4.2.1 低碳商务楼宇实际碳排放强度按照式（4.2.1）计算。

� = �=1
� �� × ��� − �� × �� （4.2.1）

式中：C——低碳商务楼宇碳排放强度[kgCO2/（m
2
·a）]；

Ei——第 i种能源的用量[单位/（m
2
·a）]；

ci——第 i种能源的碳排放因子，取值按现行国家标准《建筑碳排放计算

标准》GB/T 51366 的相关规定；电力等效碳排放因子取值按现行团体标准《零碳

建筑测评标准》T/CABEE 080 的运行阶段碳排放因子相关规定；

Er——可再生能源的发电量[kWh/（m
2
·a）]；

cr——可再生能源的电力等效碳排放因子，取值按现行团体标准《零碳建
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筑测评标准》T/CABEE 080 的运行阶段碳排放因子相关规定。

4.2.2 低碳商务楼宇降碳率按照式（4.2.2）计算。

�� = ��−��
��

× 100% （4.2.2）

式中：CR——基准建筑年运行碳排放强度[kgCO2/（m
2
·a）]；

CP——实际年运行碳排放强度[kgCO2/（m
2
·a）]。

4.2.3 低碳商务楼宇基准碳排放强度按式（4.2.3-1）～式（4.2.3-3）计算。

�� = �� + �ℎ （4.2.3-1）

�ℎ = (�� + ����) × �� （4.2.3-2）

�� = �=1
� ��.� × ��.�� × �� （4.2.3-3）

式中：��——非供暖基准年运行碳排放强度[kgCO2/（m
2
·a）]，根据参评建筑实

际功能按照表 4.2.3-1 选取，各不同功能区按照建筑面积占比核算总碳排放强

度；

�ℎ ——严寒、寒冷地区供暖年运行基准碳排放强度[kgCO2/（m
2
·a）]，其

他气候区供暖基准碳排放强度按照实际运行数据取值。

�� ——热源基准等效电量[kWh/（m
2
·a）]；

�dis——输配基准等效电量[kWh/（m
2
·a）]，按照表 4.2.3-2 选取；

�� ——电力等效碳排放因子，取值按现行团体标准《零碳建筑测评标准》

T/CABEE 080 的规定；

��.�——第 i种能源提供的热量[GJ/（m
2
·a）]，按照现行国家标准《民用

建筑能耗标准》GB/T 51161—2016 中表 6.3.1 约束值选取；

��.�——第 i种能源热源效率[kg/GJ 或 Nm³/GJ]，按照现行国家标准《民用

建筑能耗标准》GB/T51161—2016 中表 6.5.1 约束值选取；

��——第 i种能源所蕴含的能量[kWh/Nm³或 kWh/kg]。
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表 4.2.3-1 低碳商务楼宇非供暖基准碳排放强度 [kgCO2/（m2·a）]

建筑分类

气候区

严寒、寒冷

地区

夏热冬冷

地区

夏热冬暖

地区
温和地区

A类办公区 36.19 47.33 44.54 36.19

B 类办公区 44.54 61.25 55.68 38.98

餐饮店铺 33.41 50.11 47.33 30.62

零售店铺 30.62 50.11 47.33 30.62

地下车库 5.01

注：A类办公区设有日常可开启外窗进行自然通风，B类办公区不设日常可开启

外窗，需进行机械通风。

表 4.2.3-2 输配基准等效电量[kWh/（m
2
·a）]

供暖期（月） 管网水泵电耗指标

4 1.7

5 2.1

6 2.5

7 2.9

8 3.3

4.2.4 低碳商务楼宇降碳率符合本标准表 3.2.6 对应评级的基础上，通过市场化

交易机制扣减剩余碳排放量后，降碳率达到更高级别要求的，可在原评价等级基

础上最高提升一级。申请提升等级的项目，应同时满足目标等级的最低得分要

求。
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5 节能措施

5.1 围护结构

5.1.1 围护结构热工参数满足国家标准《公共建筑节能设计标准》GB 50189-2015

相关要求，得 4分；满足现行国家标准《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB

55015 相关要求，得 6分；获得超低能耗建筑或以上级别正式标识、绿色建筑二星

级或以上级别正式标识，得 8分。

5.1.2 外窗、幕墙开启执行机构完好，定期维护密封胶条，得 1分。

5.1.3 屋面、外墙无热桥缺陷，保温材料完好，得 1分。

5.1.4 外窗具备有效外遮阳措施，通过贴膜、镀膜、固定外遮阳、活动外遮阳等措

施使外窗太阳得热系数（SHGC）值优于国家标准《建筑节能与可再生能源利用通用

规范》GB 55015—2021 中的 5%，得 2分。

5.1.5 主要空间具备自然通风条件，通风开口有效面积不小于房间面积的 5%，得

1分。

5.2 机电系统

5.2.1 冷热源系统采用高效机组，评价总分值为 4分，并按下列规则分别评分：

1 自设冷、热源系统的项目，冷、热源机组的能源效率等级达到现行有关能效

等级标准规定 2级，得 2分；冷、热源机组的能源效率等级达到现行有关能效等级

标准规定 1级，得 4分。

2 由区域能源站供应冷、热源的项目，得 2分。

5.2.2 热泵机组设有变频器或燃气锅炉设有气候补偿器，得 1分。

5.2.3 冷水机组设有变频器，得 1分。

5.2.4 冷热源设备定期维护，并留存有维保记录，得 1分。

5.2.5 循环水泵、补水泵、给水泵采用变频控制，根据负荷需求调节运行流量，得

2分。

5.2.6 空调机组、新风机组设置节能措施，评价总分值为 4分，并按下列规则分别

评分并累计：

1 空调机组、新风机组设有变频器，50%以上设备达到要求的，得 1分，全部
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设备达到要求的，得 2分；

2 空调机组根据负荷需求变化、新风机组根据室内 CO2浓度变化实现变频控

制，50%以上设备达到要求的，得 1分，全部设备达到要求的，得 2分。

5.2.7 冷却水塔高效运行，风机变频、填料完好、水质达标，得 1分。不设冷却塔

的项目，本条直接得分。

5.2.8 空调水系统无跑冒滴漏，定期实施排污、排气，并留存有维保记录，得 1分。

5.2.9 新风系统设有热回收措施，且热回收新风量达到全楼新风量的 50%以上，得

2分。

5.2.10 主要功能房间的末端调控设备完好，风机盘管、空调箱滤网定期清洗更换，

并留存有维保记录，得 1分。

5.2.11 提升供配电设备能效，评价总分值为 4分，并按下列规则分别评分并累计：

1 配电变压器能效等级达到《电力变压器能效限定值及能效等级》GB 20052

中 1 级的，得 2分，达到 2级的，得 1分；

2 不间断电源（UPS）设备在常用负载率（50%～75%）下效率≥96%，得 1分；

3 高低压配电柜采用低损耗母线及节能型开关元件，得 1分。

5.2.12 灯具选型满足现行国家标准《建筑照明设计标准》GB/T 50034 相关要求，

公共区域日常照明系统全部选择 LED 高效光源，得 1分。

5.2.13 照明系统采用节能措施，评价总分值为 2分，并按以下规则分别评分：

1 公共区域的照明系统设有分区、定时、感应等节能措施，得 1分；采光区域

的照明控制独立于其他区域的照明控制，得 1分；

2 主要空间设有智慧照明系统，可根据人员在室情况、室内照度、时间进行自

动调节，得 2分。

5.2.14 电梯能效水平达到现行团体标准《电梯能效评估》T/CEA 8015 中 C 级或以

上要求，得 1分；达到 A级要求，得 2分。

5.2.15 电梯设有群控系统，得 1分。

5.2.16 厨房排油烟系统设有排油烟补风联动措施，得 1分。参评区域内无厨房的

项目，本条直接得分。

5.2.17 地下车库通风系统设有按需控制措施，得 1分。参评区域内无地下车库的

项目，本条直接得分。
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5.3 可再生能源

5.3.1 应充分利用现有条件设置可再生能源电力系统，可再生电力系统年发电量

达到建筑全年用能 5%以上的，得 2分，年发电量达到建筑全年用能 10%以上的，得

4分。

5.3.2 可再生能源电力系统产能实现 100%自消纳，得 1分。

5.3.3 采用可再生能源作为空调系统主要冷热源，评价总分值为 4 分，并按以下

规则分别评分：

1 非严寒和寒冷地区采用地源热泵或空气源热泵等可再生能源作为空调系统

主要冷热源，得 2分；

2 位于严寒和寒冷地区采用热泵系统作为空调及供暖系统主要冷热源，得 3

分；采用热泵系统且完全覆盖冷热负荷需求，得 4分。

5.3.4 采用空气源热泵或太阳能热水系统制备生活热水的，得 1分。
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6 环保措施

6.1 水资源节约

6.1.1 设置雨水、污水回收再利用系统，促进雨水、污水资源化再利用，得 1分。

6.1.2 全部节水器具的水效等级达到 2级，得 1分；达到 1级，得 2分。

6.1.3 设置计量装置，统计用水量，评价总分值为 1分，并按下列规则分别评分：

1 按使用用途，对公用卫生间、饮水处、空调系统等用水分别设置用水计量装

置，统计用水量，并能够记录历史数据，得 1分；

2 根据付费或管理单元分别设置用水计量装置，统计用水量，并能够记录历

史数据，得 1分。

6.1.4 场地达到海绵城市要求，得 1分。

6.1.5 绿化灌溉采用节水设备或技术，得 1分。

6.2 垃圾分类回收

6.2.1 对楼宇运行过程中产生的固体废弃物及有害废弃物等进行分类收集和。处

理的，得 1分。

6.2.2 对楼宇运行过程中产生的废弃物实施减量化、资源化、无害化处理的，得 1

分。

6.2.3 对楼宇在维修、改造、装修等施工时产生的废弃建材进行分类收集、综合利

用、专业外运和处理的，得 1分。

6.3 环保建材

6.3.1 在进行楼宇维修、改造、装修时，选用绿色低碳的建材产品并计算占

比。绿色低碳建材占比=绿色低碳建材采购金额/同类建材总采购金额×100%，占

比达到 30%以上的，得 2分；占比达到 50%以上的，得 4分。

6.3.2 引导鼓励租户使用绿色低碳建材产品进行装修，租户选用绿色低碳的建材

产品占比达到 20%以上的，得 2分；占比达到 30%以上的，得 4分。
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7 运行维护

7.1 智慧监测

7.1.1 设有数字智慧管理平台，已搭建完备的建筑数据采集监测系统，并能够实

现数据存储分析、设备状态管理、故障报警等基本功能，且智慧管理平台已投入正

常运行的，得 1分。

7.1.2 燃气区域设置独立计量，并能够记录历史数据的，得 1分。

7.1.3 冷热源、输配系统、照明插座用电、动力用电和特殊用电等各部分能耗能够

独立分项计量的，得 1分。

7.1.4 采用集中冷热源的公共建筑的冷量、热量、热水等能耗实现独立分项计量

的，得 1分。

7.1.5 楼内计量数据接入智慧监测平台，能自动记录历史数据的，得 1分。

7.2 运行管理

7.2.1 定期进行能源审计，并出具能源审计报告，得 1分。

7.2.2 依据现行国家标准《建筑碳排放计算标准》GB/T 51366，按自然年对碳排放

情况进行核算，并对社会公示，得 1分。

7.2.3 定期进行机电系统调适，并能够提供调适报告，得 1分。

7.2.4 定期检查机电设施，并根据运行数据及时维护、更换设备，得 1分。

7.2.5 定期开展物业人员绿色运维、碳排放、智慧化管理系统相关知识技能培训，

得 1分。

7.2.6 采用数字智慧管理平台实现建筑低碳运行优化，评价总分值为 2 分，并按

下列规则分别评分并累计：

1 具备数据诊断和策略调优功能模块，基于对建筑能耗数据和碳数据的分析，

采用数字化、智慧算法、柔性调配等措施实现建筑低碳运行优化，得 1分；

2 实现自动巡检，根据数据进行故障分析、维修改造建议、运行优化建议，且

具有数据可视化功能，得 1分。

7.2.7 冷热源设置群控系统，按负荷需求自动调整至高效运行区间，得 2分。

7.2.8 主要功能空间设有 CO2传感器，并根据室内 CO2浓度自动调控新风比或开启
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自然通风，CO2浓度超过 1000mg/kg 时，新风量自动增加至设计值的 120%以上，

响应时间不超过 5min。得 1分。

8 管理措施

8.1 管理制度

8.1.1 物业管理机构应制定并实施节能、节水、节材、降碳与绿化管理制度，实施

能源资源管理激励机制，管理业绩与节约能源资源、提高经济效益、降低运行碳排

放量挂钩，得 1分。

8.1.2 物业管理机构应设置专门机构或专人负责建筑的能源、水资源使用与碳排

放管理，并具有相关工作记录，得 1分。

8.1.3 建立绿色建筑知识宣传机制，向使用者提供绿色设施使用手册，得 1分。

8.1.4 物业管理机构应设置管理人员提升技能水平相关激励机制，物业运维人员

获得碳排放管理员等相关技能资质认证，得 1分。

8.1.5 推行绿色租约，将节能降碳目标写入租赁合同，明确业主与租户在低碳运

行中的共同责任，得 1分。

8.2 其他提升措施

8.2.1 获得绿色建筑运行阶段二星级评价标识，得 1 分；获得绿色建筑运行阶段

三星级评价标识，得 2分。

8.2.2 获得低碳建筑运行阶段评价标识，得 1 分；获得近零碳建筑运行阶段评价

标识，得 2分；获得零碳建筑运行阶段评价标识，得 4分。

8.2.3 参与电网需求侧响应，具备需求侧响应参与能力并提供可调符合比计算书，

可调负荷比=可参与需求响应的最大可调负荷/建筑最大用电负荷，可调负荷比≥

5%，得 1分。

8.2.4 实现全电气化运行，得 1分。

8.2.5 通过购买绿色电力与碳排放权交易等市场化交易机制降低运行阶段碳排放

量，得 2分。
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附录 A 商务楼宇低碳运行评价基本信息表

表 A.1 评价项目基本信息表

序号 项目 内容

1 项目名称

2 项目地址

3 气候区划 □严寒 □寒冷 □夏热冬冷 □夏热冬暖 □温和

4 建筑类型
□A类办公区（可自然通风） □B类办公区（机械通风）

□餐饮 □零售 □地下车库

5 项目评价范围

6 总建筑面积（m²）

7 地上建筑面积（m²）

8 地下建筑面积（m²）

9 建筑层数 地上： 层 / 地下： 层

10 建成年份

11 投入运行时间

12 实际入驻率（%）

13 评价等级 □A级 □AA 级 □AAA 级 □AAAA 级 □AAAAA 级

14 评价方式 □自评价 □第三方评价

表 A.2 评分结果汇总表

章节 评价内容
满分值

（分）

实际得分

（分）

5 节能措施 53

6 环保措施 17

7 运行维护 15

8 管理措施 15

合 计 100

表 A.3 降碳率评价结果

气候区
实际降碳率

（%）
对应等级 评分得分 对应等级

最终

评价等级

注：当降碳率对应等级与评分得分对应等级不一致时，按较低等级执行。
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附录 B 商务楼宇低碳运行评价评分汇总表

B.0.1 本附录列明本标准第 5章~第 8章全部评分项及其满分值，供评价时汇总使

用。评价总分值为 100 分。商务楼宇低碳运行评价评分汇总表见表 B。

表 B 商务楼宇低碳运行评价评分汇总表

章

节

条文

编号
评价内容

满分值

（分）

评分值

（分）

5 节能措施 53

5.1 围护结构 13

5.1.1

围护结构热工参数：满足 GB 50189-2015 的，得 4分；

满足 GB 55015 的，得 6分；获超低能耗/绿色建筑二

星及以上标识得 8分

8

5.1.2 外窗、幕墙开启执行机构完好，定期维护密封胶条 1

5.1.3 屋面、外墙无热桥缺陷，保温材料完好 1

5.1.4
外窗有效外遮阳措施，SHGC 值优于 GB 55015—2021

中要求的 5%
2

5.1.5
主要空间具备自然通风条件，通风开口有效面积不小

于房间面积 5%
1

5.2 机电系统 30

5.2.1
冷热源机组能效：自设系统 1级得 4分，达到 2级得

2分；区域能源站供应得 2分
4

5.2.2 热泵机组设有变频器或燃气锅炉设有气候补偿器 1

5.2.3 冷水机组设有变频器 1

5.2.4 冷热源设备定期维护，留存维保记录 1

5.2.5
循环水泵、补水泵、给水泵采用变频控制，根据负荷

需求调节运行流量
2

5.2.6

空调/新风机组节能措施：①设变频器 50%以上 1 分，

达到 100%，得 2分；②负荷/CO₂浓度变频控制 50%以

上 1分，达到 100%，得 2分

4

5.2.7 冷却水塔高效运行，风机变频、填料完好、水质达标 1

5.2.8
空调水系统无跑冒滴漏，定期实施排污、排气，留存

维保记录
1

5.2.9
新风系统设有热回收措施，热回收新风量达到全楼新

风量 50%以上
2

5.2.10
主要功能房间末端调控设备完好，风机盘管、空调箱

滤网定期清洗更换
1
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章

节

条文

编号
评价内容

满分值

（分）

评分值

（分）

5.2.11

供配电设备能效（总分值 4分，累计评分）：①变压

器能效 1级 2分/2 级 1 分；②UPS 效率≥96%的，得 1

分；③低损耗母线及节能开关 1分

4

5.2.12公共区日常照明全部选用 LED 高效光源 1

5.2.13

照明节能措施（总分值 2分，分别评分）：①公区分

区/定时/感应控制+采光区独立控制 2 分；②智慧照

明系统 2分

2

5.2.14
电梯能效达现行团体标准 T/CEA 8015 C 级或以上的，

得 1分；A级得 2分
2

5.2.15电梯设有群控系统 1

5.2.16厨房排油烟系统设有排油烟补风联动措施 1

5.2.17地下车库通风系统设有按需控制措施 1

5.3 可再生能源 10

5.3.1
可再生电力系统全年产能达建筑用能 5%以上的，得 2

分，达到 10%以上的，得 4分
4

5.3.2 可再生能源电力系统产能实现 100%自消纳 1

5.3.3

非严寒寒冷地区采用地源热泵或空气源热泵作为空

调主要冷热源得 2分；严寒和寒冷地区采用热泵系统

得 3 分，完全覆盖冷热负荷得 4分

4

5.3.4 采用空气源热泵或太阳能热水系统制备生活热水 1

6 环保措施 17

6.1 水资源节约 6

6.1.1
设置雨水、污水回收再利用系统，促进雨水、污水资

源化再利用
1

6.1.2
全部节水器具水效等级达 2级的，得 1分，达 1级的，

得 2分
2

6.1.3
设置用水计量装置：①按使用用途分别设计量装置得

1分；②按付费或管理单元分别设计量装置得 1分
1

6.1.4 场地达到海绵城市要求 1

6.1.5 绿化灌溉采用节水设备或技术 1

6.2 垃圾分类回收 3

6.2.1 固体废弃物及有害废弃物分类收集和管理 1

6.2.2 废弃物实施减量化、资源化、无害化处理 1

6.2.3
维修改造装修施工废弃建材分类收集、综合利用、专

业外运处理
1

6.3 环保建材 8
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章

节

条文

编号
评价内容

满分值

（分）

评分值

（分）

6.3.1
维修改造装修选用绿色低碳建材占比达 30%以上得 2

分，达 50%以上的，得 4分
4

6.3.2
引导租户选用绿色低碳建材占比达 20%以上得 2 分/

达 30%以上得 4分
4

7 运行维护 15

7.1 智慧监测 5

7.1.1
设数字智慧管理平台，实现数据采集监测、存储分析、

设备管理、故障报警
1

7.1.2 燃气区域设置独立计量，记录历史数据 1

7.1.3
冷热源、输配、照明插座、动力、特殊用电各部分独

立分项计量
1

7.1.4 集中冷热源的冷量、热量、热水等独立分项计量 1

7.1.5 计量数据接入智慧管理平台，自动记录历史数据 1

7.2 运行管理 10

7.2.1 定期进行能源审计，出具能源审计报告 1

7.2.2 按自然年对碳排放情况核算，并对社会公示 1

7.2.3 定期进行机电系统调适，提供调适报告 1

7.2.4 定期检查机电设施，根据运行数据及时维护更换 1

7.2.5
定期开展物业人员绿色运维、碳排放、智慧化管理培

训
1

7.2.6

数字平台低碳运行优化（总分值 2 分，累计评分）：

①数据诊断和策略调优的，得 1分；②自动巡检+故障

分析+可视化的，得 1分

2

7.2.7
冷热源设置群控系统，按负荷需求自动调整至高效运

行区间
2

7.2.8
主要功能空间设 CO₂传感器，根据浓度自动调控新风

比或自然通风
1

8 管理措施 15

8.1 管理制度 5

8.1.1
制定节能、节水、节材、降碳与绿化管理制度，实施

能源资源管理激励机制
1

8.1.2
设专门机构或专人负责能源与碳排放管理，有工作记

录
1

8.1.3 绿色知识宣传，提供绿色设施使用手册 1

8.1.4 人员技能提升激励，获碳排放管理员等资质认证 1

8.1.5 推行绿色租约，将节能降碳目标写入租赁合同 1
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章

节

条文

编号
评价内容

满分值

（分）

评分值

（分）

8.2 其他提升措施 10

8.2.1 绿色建筑运行标识：二星级得 1分，三星级得 2分 2

8.2.2
低碳建筑运行标识：低碳得 1 分，近零碳得 2 分/零

碳得 4分
4

8.2.3 参与电网需求侧响应，可调负荷比≥5% 1

8.2.4 实现全电气化运行 1

8.2.5
通过购买绿色电力与碳排放权交易等市场化机制降

低碳排放
2

合 计 100
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本标准用词说明

1 为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如

下：

1）表示很严格，非这样做不可的用词：

正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；

2）表示严格，在正常情况均应这样做的用词：

正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；

3）表示允许有选择，在条件许可时首先应这样做的用词：

正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；

4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。

2 条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应符合……的规定”或“应

按……执行”。
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引用标准名录

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015

《建筑环境通用规范》GB 55016

《建筑照明设计标准》GB/T 50034

《公共建筑节能设计标准》GB 50189-2015

《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB 50210

《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222

《民用建筑工程室内环境污染控制标准》GB 50325

《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB 50736

《民用建筑能耗标准》GB/T 51161

《建筑碳排放计算标准》GB/T 51366

《用能单位能源计量器具配备和管理通则》GB 17167

《室内空气质量标准》GB/T 18883

《电力变压器能效限定值及能效等级》GB 20052

《零碳建筑测评标准》T/CABEE 080

《电梯能效评估》T/CEA 8015
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编制说明

《商务楼宇低碳运行水平分级评定标准》T/CABEE 147-2026经中国建筑节能协会 2026年
9月 28日以国建节协标〔2026〕第 69号公告批准发布。

本标准的主要内容包括：1总则；2术语；3基本规定；4控制指标；5节能措施；6环
保措施；7运行维护；8管理措施。

为了便于广大设计、科研、学校、业主、运维管理等单位有关人员在使用本标准时能正

确理解和执行条文规定，《商务楼宇低碳运行水平分级评定标准》编制组按章、节、条顺序

编制了本标准的条文说明，对条文规定的目的、依据及执行中需注意的有关事项进行了说

明。但是，条文说明不具备与标准正文同等的法律效力，仅供使用者作为理解和把握标准规

定的参考。
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2 术语

2.0.1 商住楼兼顾办公、经营及居住需求，实际使用功能往往不以办公为主，负荷

特性较为复杂，不在本标准评价范围内。

2.0.3 根据现行国家标准《民用建筑能耗标准》GB/T 51161相关规定及《零碳建筑

测评标准》T/CABEE 080相关要求，计算得出被评价楼宇年单位面积碳排放强度，

单位为 kgCO2/(m2·a)，计算方法见本标准第 4章。

3 基本规定

3.1 一般规定

3.1.1 对单体建筑进行评价时，带独立地下空间的单体建筑应进行整体评价，其评

价范围包含地下空间。多个单体建筑共用联通地下空间的，如以其中一个单体为评

价对象，则将单体建筑地上部分作为一个评价单元；以所有单体建筑为评价对象的

应进行整体评价，评价范围包含地下空间。同一地块内有多栋楼宇并包含裙楼的，

裙楼与直接相连的单体作为一个评价单元。

3.1.2 空调通风及采暖能耗是商务楼宇的重要能耗组成，应确保已经正常投入使用，

并获取基本运行数据后开展评价，参评建筑提交的运行数据应完整包含根据气候

区要求的供冷季、采暖季数据。

3.1.3为保证建筑运行阶段降碳性能，建筑运行评价应在建筑竣工验收后且建筑使

用面积不低于总建筑面积（不含车库）60%的情况下正常运行 1年后进行。《零碳

建筑测评标准》T/CABEE 080规定使用面积在 60%～80%时，应根据运行数据与

建筑使用面积比例进行折算后确定碳排放；当建筑使用面积比例高于 80%时，可

认为建筑已达到人员设定要求，采用运行数据直接评价。但本标准评价对象均为使

用中的商务楼宇，通常在运行中常年伴随租户变动，使用面积变化情况难以准确量

化，因此规定使用面积比例全年均高于 60%时，可采用运行数据直接评价。

3.1.4 全装修指建筑功能空间固定面装修和设备设施装修同步完成，达到建筑使用

功能和性能的基本要求。全装修工程质量、选用材料及产品质量应符合现行国家标

准《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB 50210、《建筑内部装修设计防火规范》
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GB 50222、《民用建筑工程室内环境污染控制标准》GB 50325等的相关规定。

3.2 评价方法与等级划分

3.2.2 运行降碳率代表建筑整体低碳运行水平，评分项得分结果可体现建筑中已

经应用的节能及管理水平。当各项节能及管理措施应用到位时，建筑控制指标降低

是必然结果，因此选用降碳率作为低碳运行水平评价的核心指标，评分项得分情况

则用于指导未来改进方向。

3.2.4 不包含运行时因故障或紧急情况导致的应急或消防用能，不包含应急设备

及消防设备试机用能。

3.2.5 商务楼宇内集中设置的信息机房为满足特定功能需求的高能耗区域，应以功

能性及运行安全性为要；因政府要求设置夜景照明系统不是项目本身功能需求；参

评建筑楼内及场地内对外供能的充电桩不是项目运行能耗；因应对运行故障产生

的维修、应急能耗不属于建筑平时能耗，此类特殊能耗均不计入降碳率计算范围。

3.2.6 根据现行国家标准《民用建筑能耗标准》GB/T 51161中引导值与约束值的

差异率，结合各地办公建筑实际能耗水平统计，确定本标准中各等级降碳率要求。

其中，A类办公区与 B类办公区分别对应可通风引导值与不可通风约束值的降低

率，鼓励商务楼宇重视自然通风设计。

3.2.7 既有建筑在设备设施改造有客观困难的情况下，仍可通过精细化管理达到低

碳运行水平，因此对于设备设施方面的得分要求不宜过高，但仍需确保楼宇围护结

构、基础设施满足日常运行基本要求，综合考虑后在降碳率基础上设定最低得分要

求。
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4 控制指标

4.1 室内环境参数

4.1 本节规定了室内环境参数的控制要求。保持良好的室内环境是保障人员舒适性

的基本要求，也是建筑运行能耗评价的前提条件，温度、湿度、新风量、噪声、照

度等参数参照现行国家标准设定，建筑低碳运行应确保室内环境达标。参评项目应

提供近一年内主要空间相关参数运行记录，实际运行不能达到本标准第 4.1节各项

控制指标的，不予评定。

4.2 低碳运行评价指标

4.2.1 当参评项目可再生能源发电量可覆盖全部用能时，其低碳商务楼宇实际碳排

放强度取值为 0 kgCO2/（m
2
·a），相应降碳率取值为 100%，其等级按照本标准 3.2

节规定进行划定。

4.2.3 仅设有消防专用可开启外窗的空间，因日常无法启用消防设施，视为 B类

办公区。夏热冬冷、温和及夏热冬暖气候区的部分商务楼宇设有供暖系统，但因气

候条件与使用习惯差异，供暖运行时间和频次各不相同，难以设定统一的供暖基准

值。若基准建筑不计供暖碳排放量，则降碳率计算将产生较大偏差。因此，除严寒、

寒冷气候区外，其他气候区供暖基准碳排放强度取值与参评建筑供暖运行碳排放

强度一致。

4.2.4 建筑降碳率是用于评价建筑降碳水平的重要指标。计算建筑降碳率时，实际

建筑与基准建筑均不含通过绿色电力交易、绿色电力证书交易或碳排放权交易扣

减的碳排放量。绿色电力交易、绿色电力证书交易或碳排放权交易扣减的碳排放量

按照《零碳建筑测评标准》T/CABEE 080—2024中附录 B相关要求计算。通过绿

色电力交易、绿色电力证书交易或碳排放权交易扣减达到升级目标的项目，市场化

减排凭证需限定当年有效期、不可跨年度重复抵扣。
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5 节能措施

5.1 围护结构

5.1.1 既有建筑建设年代不一，随节能规范更替，对围护结构热工参数要求逐步提

升，如仅以现行标准作为评价依据，大量既有建筑均不符合要求，导致评分的区分

度较低。因此，能够满足《公共建筑节能设计标准》GB 50189-2015 相关要求的建

筑得 4分，对建设年代更早的建筑建议进行围护结构改造，提升热工参数。参评建

筑竣工验收 5年以内的，围护结构热工性能参数以设计参数为准；超过 5年的，宜

提供围护结构热工性能检测报告作为依据。

5.1.2 提供近两年外窗幕墙维护维修记录及密封胶条更换记录，且无租户关于渗

漏的投诉记录，作为得分依据。

5.1.3 每五年进行围护结构性能检测，以检测报告及维护维修记录作为得分依据。

5.1.4 现行国家标准《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015对于严寒

地区公共建筑的 SHGC无强制要求，因此位于严寒地区的项目可视为已经满足要

求，本条直接得分。

5.1.5 通风开口有效面积的计算参照现行国家标准《民用建筑供暖通风与空气调

节设计规范》GB 50736相关规定，通风开口有效面积不小于房间面积的 5%。鼓励

商务办公楼适当采用自然通风设计，提升舒适度的同时降低过渡季空调能耗。

5.2 机电系统

5.2.1 夏热冬暖地区、温和地区仅对冷源系统能效进行评价。由区域能源站供应冷、

热源指项目用冷、用热均由能源站供应，市政热力不含在内。本条旨在鼓励更多参

评项目接入区域能源站，参与区域用能调节，通过用能耦合的方式降低区域范围总

碳排放。采用区域能源站供应冷、热源的项目本条最高得 2分。

5.2.6 实际改造中此类设备通常分批执行，因此改造超过一定比例即可得分，鼓励

运营方积极进行设备更新。

5.2.7 需提供水质检测报告作为得分依据。

5.2.8 需提供管网检修维护记录作为得分依据。

5.2.9 位于温和地区，且已满足本标准第 5.1.5条要求的项目，可通过自然通风措施
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达到降低新风负荷的目标，无需再设新风热回收措施，本条直接得分。

5.2.10 本条旨在引导物业增强日常巡检及设备维护，确保楼内基础设施正常运行。

主要功能房间的末端调控设备完好，并能提供设备巡检记录、滤网清洗维护记录作

为依据，即可得分。

5.2.11 供配电系统设计应满足现行国家标准《供配电系统设计规范》GB 50052及

《民用建筑电气设计标准》GB 51348相关要求。

5.2.12 公共区域日常照明系统不包含应急照明、装饰照明等。

5.2.16 商务楼宇餐厅排油烟开启时排风量通常高达 40ACH（每小时换气次数）以

上，应设置对应的排油烟补风联动措施，以免影响楼内相邻空调区域室内环境。

5.2.17 商务楼宇地下车库有显著且固定的高峰期，因此平时通风系统应设置定时

措施或 CO浓度联动措施，以免长期运行造成能源浪费。

5.3 可再生能源

5.3.1 本条建筑全年用能为包含电力、燃气、燃煤等各项能源在内的综合能耗。

5.3.3 本条主要冷热源指为楼宇主要空间供冷、供热的主系统，不包括为个别机房

或特殊空间供冷、供热的独立空调系统。严寒、寒冷地区能够使用热泵的项目较少，

随技术进步，地源热泵、超低温空气源热泵都可在严寒、寒冷地区高效稳定运行，

因此对该气候区使用热泵供暖进行鼓励。热泵系统可为楼宇主要空间供热即可视

为覆盖全楼空调冷热负荷，特殊需求空间的供热可以使用其他空调措施，例如 24h

运行的值班室、不与主楼相连的独立机房等。
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6 环保措施

6.1 水资源节约

6.1.4 海绵城市要求所指场地为建筑红线范围内的室外场地，参照项目所在地海

绵城市建设相关标准及要求进行评价。

6.1.5 绿化灌溉在节水灌溉的基础上采用节水技术，例如设置土壤湿度感应器、雨

天自动关闭装置等节水控制措施；或场地内 50%以上的绿地种植无需永久灌溉植

物，且不设永久灌溉设施。

6.2 垃圾分类回收

6.2.1 应提供项目内生活垃圾分类回收站设置方案、现状资料、垃圾清运管理记录。

6.2.2 应提供垃圾本地资源化处理设施资料或外运处理记录，包括与第三方公司签

订分类回收、无害化处理合同及结算记录等材料。

6.2.3 应提供装修垃圾清运记录，或与具有资质的第三方公司签订的装修垃圾处

理合同及结算记录等材料。

6.3 环保建材

6.3.1、6.3.2 绿色低碳建材产品指：建材产品进行过绿色建材、绿色产品、低碳产

品相关认证的，或具有经过第三方机构认证的碳标签评价标识，或具有经过第三方

机构认证的环境产品声明或产品碳足迹报告的可被认作绿色低碳建材产品，以上 3

项需至少满足 1项。
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7 运行维护

7.1 智慧监测

7.1.1 数字智慧管理平台是商务楼宇实现低碳运行的基础支撑，平台应具备数据采

集与监测的基本功能，其功能架构、数据接口及接入方式应符合现行国家标准《智

慧城市 建筑及居住区综合服务平台通用技术要求》GB/T 38237的相关规定。平台

应支持标准通信协议接入楼宇设备监控系统，实现用能数据、设备运行状态等信息

的自动采集与存储。

7.1.3 冷热源、输配系统和照明等各部分能耗独立分项计量，是建筑节能管理和碳

排放核算的基础条件，参照现行国家标准《用能单位能源计量器具配备和管理通则》

GB 17167的相关要求。

7.1.5 能耗数据采集频率不应低于 1次/d，电力数据应实现逐时采集。计量器具精

度应符合现行国家标准《用能单位能源计量器具配备和管理通则》GB 17167相关

规定。

7.2 运行管理

7.2.2 碳排放情况按照自然年对社会公示，公示渠道可采用在项目公共空间明显处

张贴公告或通过项目官方网站公开发布信息等方式。

7.2.6 平台应具备数据诊断和策略调优功能模块，通过数字化手段对建筑能耗和碳

排放数据进行分析，采用智慧算法实现运行策略优化与柔性调控；同时应具备自动

巡检功能，可根据运行数据生成故障分析报告及维修改造建议，并具有数据可视化

展示能力。平台的功能架构和数据管理应符合现行国家标准《智慧城市 建筑及居

住区综合服务平台通用技术要求》GB/T 38237及《智能建筑设计标准》GB 50314

的相关规定。

7.2.7 使用设有群控系统的能源站供冷供热的，本条可得分。
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8 管理措施

8.1 管理制度

8.1.3 绿色建筑知识宣传机制包括但不限于：向使用者提供绿色设施使用手册、定

期开展节能环保宣传、公示建筑能耗与碳排放数据等。

8.1.5 考虑到运行中的商务楼宇租约变更通常有较长周期，因此能够提供一份以上

有效的绿色租约，并提供未来绿色租约模板，即可得分。

8.2 其他提升措施

8.2.1 获得国际绿色建筑体系运行标识的项目，可按照银级对应绿色建筑二星级、

金级或以上等级对应绿色建筑三星级进行评分。

8.2.3 需具备需求侧响应参与能力，即能够根据电网需求或调度指令，主动调整其

用电负荷，以配合电网运行需求。具体而言，其可调负荷比例需达到或超过 5%，

从而有效参与电网的调度和稳定运行。

8.2.5 绿色电力交易、绿色电力证书交易与碳排放权交易的产品应为中国国内相关

交易机制签发或在中国境内开发的减排项目。
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